Szdzhalombatta Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 10/2021. (V. 26.) 6nkormsinyzati
rendelete
a Szazhalombatta Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérletérél, az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérérél sz6lé 15/2009.
(VIL. 08.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Szézhalombatta Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete hatdskorében eljaré Szazhalombatta
Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Kormény rendeletre figyelemmel a katasztrofavédelemrdl
¢s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése értelmében a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (D)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Szazhalombatta Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérol, az onkormanyzati tulajdonti lakasok lakbérérél a médositasardl sz6lo
11/2010. (V1.02.), 3/2012. (IL.23.), 15/2013., 12/2015. (IX.30.) sz. énkormanyzati rendelettel
egyseges szerkezetben cimii 15/2009. (VII.8.) nkorményzati rendelet 3. §-a helyébe a kévetkezd
rendelkezés 1ép:

”3' §

(1) A bérbeadoi jogokat és kitelezettségeket az e rendeletben meghatérozottak szerint a szocialis és
koltségalapu lakdsok esetében a lakasiigyi feladatokat ellatd bizottsag és a polgarmester, a szolgélati
jellegii elhelyezésre elkiilonitett bérlakds esetében a polgarmester, a helyiségekkel kapcsolatban
pedig a vagyongazdalkodasi feladatokat ellaté bizottsag és a polgdrmester gyakoroljak.

(2) A bérbeadoi jogok és kotelezettségek gyakorlasaban a Polgdrmesteri Hivatal (a tovabbiakban:
Hivatal) és az 6nkorményzat tulajdonaban all6 SZAKOM Kft. (a tovabbiakban: Tarsasag) miikédik
kozre az e rendeletben meghatarozottak szerint.

(3) A Lakasiigyi Bizottsag és a Vagyongazdalkodasi Bizottsag gyakoroljak mindazokat a bérbeadoi
jogokat és teljesitik azon bérbeaddi kotelezettségeket, amelyek nem tartoznak a Polgérmester
hataskorébe.

(4) A Polgarmester hataskorébe tartozik:
a) a Lakasiigyi Bizottsdg valamint a bérlokijelslésre jogosult szerv dontését kovetben a
lakasbérleti és helyiségbérleti szerz6dés megkotése;
b) a bérlétarsi jogviszony létesitéssel kapcsolatos dontés meghozatala, a bérlétarsi szerzédés
megkdtése a lakasok és helyiségek vonatkozasaban;
¢) a lakdsok vonatkozasaban a bérleti jogviszony folytatisdnak elismerése valamint ezt kdvetéen
az Uj bérlével a bérleti szerz6dés megkotése;
d) vis maior esetben torténd elhelyezés és ezt kivetden az elhelyezett személlyel lakasbérleti
szerz6dés megkotése,
e) a bérbead6i hozzdjarulasok megadésa a lakasbérleti jogviszony soran befogadas, tartési
szerzOdes, lakascsere esetén, ezt kovetden a sziikséges szerzddések megkétése, illetve elhelyezési
kotelezettség esetén a szerzodés megkotése,
f) hatésagi vagy birésagi hatarozat végrehajtasa soran sziikséges szerzédések megkotése.



(5) A Hivatal végzi a lakés- és helyiségbérlettel kapcsolatos palyazati rendszer miikddtetését.

(6) A Tarsasag feladata kiilonosen:
a) nyilvantartds vezetése az Onkormanyzat tulajdonaban levé és bérbeadds dtjan hasznosithato
lakasokroél és helyiségekrol,
b) az iiresen 4ll6 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek kéthavonta térténé ellendrzése,
c) a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a lakasok, illetve helyiségek birtokbaadasa, azok
évente legalabb egy alkalommal torténd ellendrzése,
d) bérleti jogviszony megsziinését kvetden a lakds, illetve helyiség visszavétele,
e) kikoltozésre kotelezd birosagi hatarozat végrehajtasa soran a bérbeado képviselete,
f) a bérlét megilleté pénzbeli térités meghatdrozdsahoz elézetes miszaki felmérés alapjan
koltségvetés kimunkalasa, értékbecslés készitése
g) a bérleti dijak, lakbérek, haszndlati dijak beszedése, az ehhez kapcsolddd nyilvantartasok
vezetése,
h) amennyiben a bérld lakbérfizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, Ggy a
hataridé elmulasztasatol szamitott 15 nap elteltével a bérlé irasban torténd felszolitdsa a
hatralékanak rendezésére. Ha a felszolitds kézhezvételét kovetden 8 napon beliil a bérlé nem
rendezi a Tarsasag felé fennallo tartozasat, ismételt irasos felszolitast kiildése szamara, melyben
tajékoztatni sziikséges a nem fizetés jogkdvetkezményir6l, valamint tajékoztatni a fennalld
héatraléka 6 havi részletekben torténd megfizetésének lehetoségérdl, amennyiben tovébbi
hatralékot nem halmoz fel. Amennyiben a bérlének 2 havi lakbérhatraléka keletkezik, gy e
tényrdl a Lakasiigyi Bizottsag, valamint a Hivatal értesitése,
1) a bérlok értesitése a bérleti dij emelésérél minden év januar 31-ig,
J) bérlo felszolitasa — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel egyidejiileg - a bérleti dij,
lakbérfizetési kotelezettség elmulasztasa esetén annak teljesitésére, a bérlé vagy a vele egyiittlakd
személy kifogasolhaté magatartdsa, valamint a lakas, kozOs hasznélatra szolgald helyiség
rongalasa, nem rendeltetésszerii hasznalata esetén a kifogasolt magatartds megsziintetésére vagy a
megismétléstol valo tartozkodasra, az okozott hiba kijavitasara vagy kar megtéritésére
k) a bérbeadd elbirdsai szerint folyamatos adatkozlés a kozremiikodési kotelezettség teljesitése
soran tett intézkedésekrol,
1) a lakdsok rendszeres ellenérzése alapjan, évente egy alkalommal a lakast rendeltetésellenesen
hasznalé bérlok megnevezése, a rendeltetésellenes hasznalattal okozott kar Osszegének
meghatarozasa, az el6bbiekrol a bérbeadd tajékoztatasa,
m) 250.000 Ft-ot meghalad6 kar esetén javaslattétel a bérbeadonak a lakast rendeltetésellenesen
hasznal6 bérlok elleni felmondasi jog gyakorlasara,
n) a bérleti dij, illetve a koziizemi dijtartozas esetén a bérbeadd képviseletében, a bérbeado
dontése alapjan polgéri peres, vagy nem peres eljards meginditasa a lakas kiiiritése, illetve az
elmaradt bérleti dij, vagy koziizemi dijtartozas behajtasa érdekében.
0) a bérbeadé dontése alapjan a rendeltetésellenes hasznalattal érintett lakasok bérloi
vonatkozdsaban — sziikség szerint — polgari peres, vagy nem peres eljaras meginditasa,
p) évente javaslattétel a Képviseld-testiiletnek a tulajdonost terheld felujitasi munkak elvégzésére,
annak figyelembevételével, hogy atlagosan 15 évente minden bérlakas felqjitasra keriiljon.

(7) A bérl6 koteles a hatralék rendezése érdekében a csaladsegitd szolgalattal egytittmiikddni.”

2.§

A Szazhalombatta Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérérdl a modositasarol szolo
11/2010. (V1.02.), 3/2012. (11.23.), 15/2013., 12/2015. (IX.30.) sz. 6nkormanyzati rendelettel



egységes szerkezetben cimt 15/2009. (VIL.8.) dnkormanyzati rendelet 7. és 8. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

”7' §

(1) Szocidlis bérlakds annak a személynek adhato bérbe, aki az aldbbi egyiittes feltételeknek
megfelel
a) akinek héztartdsaban az egy fore juté atlagos havi nettd jovedelem az oregségi nyugdi
mindenkori legkisebb &sszegének felét meghaladja, de nem éri el
aa) 550%-at egy f6s haztartas esetén,
ab) 500%-4t két fos haztartas esetén,
ac) 450%-at harom f6s haztartas esetén
ad) 400%-at négy fos haztartas esetén,
ae) 450%-at 6t és tébb fOs haztartas esetén
b) tovdbba maga, hazastarsa (élettarsa) és vele egyiitt koltoz6 csaladtagjai nem rendelkeznek
bekoltozhet6 lakasingatlan tulajdonjogaval
c) a megpalyazott lakds nagysdga nem haladja meg a palyazo 5.§ (10) bekezdés szerinti
méltanyolhat6 lakdsigénye mértékét,
d) amennyiben a palyazé onkormanyzati bérlakas bérldje, lakbér vagy koziizemi dij hatralékkal
nem rendelkezik a palyazat benyujtasakor
e) Haztartas: a bérlakasba egyiitt koltézni kivané személyek dsszessége.
f) Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz616 1993, évi IIL. térvény 4. § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott bevétel.

(2) Nem mindsiil az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott beksltézhetd lakasingatlannak
bérlakdsnak a palyazo tulajdonaban, vagy bérletében allo

a) a bérld altal lakottan vagy haszonélvezeti joggal terhelten 6rokolt lakohaz vagy lakas,

b) haszonélvezeti joggal terhelt idiilo,

¢) lakéingatlan tulajdoni hanyada, tidiil6 tulajdoni hanyad,

d) épitési tilalommal terhelt lakotelek.

(3) Az étlagos havi nett6 jovedelem megallapitasakor a palyazat benyujtasat megelézé hat hnapban
- szerzett jovedelmet kell alapul venni.

(4) Amennyiben a pédlyazé az egyitt koltozd személyek szamanak figyelembe vételével
meghatarozott lakasnagysagnal kisebb lakéasra palyazik, az adott lakas iranti igény a palyazat
elbiralasa soran akkor vehetd figyelembe, ha fentiek okat a palyazat indokolasa soran megjelslték.

(5) Az érvényes palyazatokat az 2. mellékletben meghatarozott pontszamitasi rendszer alapjan kell
értékelni.

8.§

(1) Koltségalapu bérlakas annak a személynek adhatd, aki az alabbi egyiittes feltételeknek megfelel:
a) akinek haztartasdban az egy fOre jutdatlag havi nettd jovedelem az oOregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a masfélszeresét meghaladja, de nem éri el annak

aa) 800 %-at egy fOs haztartas esetén,

ab) 750 %-at két f0s haztartas esetén,

ac) 700 %-at harom fés haztartas esetén,

ad) 650 %-at négyfos haztartas esetén,

ae) 600 %-at 6t vagy 6tnél tobb fos haztartas esetén.



b) aki és hazastarsa, tovabba vele egyiitt koltozo csalddtagja nem rendelkezik a varosban
bekoltozhetd lakdsingatlan tulajdonjogaval,

¢) aki vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elott, Gvadékot fizet az Onkormanyzat részére.
d) Haztartas: a bérlakasba egytitt koltozni kivand személyek dsszessége.

e) Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6l6 1993. évi IlI. torvény 4. § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott bevétel.

(2) Nem min6siil az (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott bekoltozhetd lakasingatlannak
illetdleg bérlakasnak a palyazd tulajdondban, vagy bérletében 4allo, a 7. § (2) bekezdésében
meghatarozott ingatlanok.

(3) A koltségalapu bérlakasok vonatkozasaban az (1) bekezdés c¢) pontjdban megjeldlt 6vadék, a
bérleti szerz6dés megsziinésekor a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas é4llapotban torténd
visszaaddsanak, valamint a lakbérfizetés biztositékaul szolgal, mértéke az adott lakasra vonatkozd
bérleti dij haromszoros Osszege. Az ovadékra egyebekben a 2013. évi V. torvény a Polgari
Torvénykonyvrol (tovabbiakban: Ptk.) rendelkezési az iranyadoak.

(4) Az atlagos havi netté jovedelem megallapitasakor a palyazat benyujtasat megel6z6 hat honapban
szerzett jovedelmet kell figyelembe venni.

(5) Koltségalapi bérlakds bérbeadasanal — az egyiittkoltozé személyek szamatol fliggéen — a
méltanyolhato6 lakasigény mértéke megegyezik a 5. § (10) bekezdésében foglaltakkal.

(6) Amennyiben a palyazé az egyiitt koltézd személyek szamanak figyelembe vételével
meghatarozott lakasnagysagnal kisebb vagy nagyobb lakasra pélyézik, az adott lakas iranti igény a
palyazat elbiralasa soran akkor veheté figyelembe, ha fentiek okat a palyazat indokoldsa soran
megjelolték és a palyazd anyagi helyzete alapjan vallalni tudja az esetleges magasabb Osszegil
lakbér, valamint az 6vadék megfizetését.

(7) E rendelet 4. § (2) bekezdés k) pontjaban meghatarozott jogeim esetén a koéltségalapt bérlakasra
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elott dvadékot
nem kell fizetni.

(8) Az érvényes palyazatokat a 3. mellékletben meghatarozott pontszamitasi rendszer alapjan kell
értékelni.”

3.§

A Szazhalombatta Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, az oOnkormanyzati tulajdont lakésok lakbérérél a modositasarol szolo
11/2010. (VI1.02.), 3/2012. (I1.23.), 15/2013., 12/2015. (IX.30.) sz. onkormanyzati rendelettel
egységes szerkezetben cimii 15/2009. (VIL.8.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1€p:

S11. §

(1) Szolgalati jellegli elhelyezés a Képviselo-testiilet altal e célra elkiilonitett, meghatarozott szamu
bérlakasban torténhet.

(2) Szolgalati jellegli elhelyezésre tarthat igényt a Szazhalombatta Varos kozigazgatasi teriiletén
beliil dolgozd, illetve szolgalatot teljesitdé kozalkalmazott vagy koztisztviseld, feltéve, ha nem
rendelkezik bekoltozhetd lakasingatlan tulajdonjogaval vagy bérlakas bérleti jogaval.



(3) Nem mindsiilnek bekoltozhet lakédsingatlannak illetve bérlakdsnak e rendelet 7. § (2)
bekezdésében meghatdrozott ingatlanok.

(4) A szolgalati jellegu elhelyezés esetén a bérleti szerzodés legfeljebb két év hatarozott idétartamra
kothetd meg, a bérleti jogviszony meghosszabbitasira egyebekben e rendelet 10.§ (2)
bekezdéseiben foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni. A bérld a bérleti jogviszony idétartaméanak
meghosszabbitasit a 10. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint hét alkalommal
kezdeményezheti.

(5) A szolgélati jellegii elhelyezés iranti valamint a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara vonatkozé
igényt a Hivatalhoz benyujtott irdsbeli kérelemmel kell jelezni. A kérelemnek tartalmaznia kell:
a) a koztisztviseld vagy kozalkalmazott csaladi koriilményeit, a szolgilati jellegii elhelyezés
indoklasat,
b) a munkahely megjelslését illetve azt, hogy mennyi ideje dolgozik az adott munkahelyen,
¢) a szolgalati jellegli elhelyezés iranti kérelmet benyujté munkaltatdjanak javaslatat az
elhelyezés vonatkozasaban.

(6) A beérkezett kérelmeket a Hivatal tartja nyilvan.

(7) Amennyiben szolgélati jellegli elhelyezésre elkiilonitett bérlakas megiiresedett, a beérkezett
kérelmek alapjan a bérbeadasrol a polgarmester dont.

(8) A dontés sordn mérlegelni sziikséges, hogy az igénylé midta dolgozik a munkahelyén, valamint
a megiiresedett bérlakas alkalmas-e az igényl6 csaladjanak elhelyezésére az e rendelet 5.§ (10)
bekezdésében meghatarozott méltanyolhato lakasnagysagra is figyelemmel.

(9) A bérlo a szerzddés id6tartama alatt koteles lakbért fizetni.

(10) A szolgdlati jelleggel elhelyezett bérl6 a bérleti szerzédés lejartakor kételes a lakast tisztéan,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

(11) Amennyiben az a munkaviszony - amelyre tekintettel a bérld a szolgalati jellegii elhelyezésben
részesiilt - a bérleti szerzodés lejarta el6tt megsziinik, vagy a bérld elhunyt, a bérld vagy
hozzatartozdja a megsziinést vagy a halalt kovets 60 napon beliil kiteles a 11. § (10) bekezdésében
foglaltaknak eleget tenni.

(12) Ha a kbzszolgalati, vagy a kézalkalmazotti jogviszony azért sziinik meg, mert a bérlé nyugdijra
valt jogosulttd, a bérld a megsziinést koveté 60 napon beliil koteles a 11. § (10) bekezdésében
foglaltaknak eleget tenni.

(13) A bérleti szerzddésre, a felek jogaira és kotelezettségeire egyebekben e rendelet szabalyait kell
alkalmazni azzal, hogy lakasbérleti jog folytatisdra, tartdsi szerzédés megkotéséhez vald
hozzajarulas megadasara nincs lehetdség, a szolgélati jellegli bérlakas albérletbe nem adhaté, arra
bérl6tarsi szerzodés - a Ltv. 4. § (4) bekezdésének esetét kivéve — nem kothetd.”



4. §
Ez a rendelet 2021. majus 27-én Iép hatalyba.

Szazhalombatta, 2021. majus 26.

dr. Turbucz Sandor Vezér Mihaly Ph.D.
cimzetes fojegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal Hirdet6tabljan 2021. méajus 26-4n.

dr. Turbucz Sandor
cimzetes fojegyzo



Részletes indokolas

1.§

Szolgdlati lakdsokra vonatkozo bérbeadéi jogok a tovabbiakban polgdrmesteri hataskérbe
kertilnek.

2.§

A jovedelem hatdrok médositasanak kiterjesztését az indokolta, hogy éltala szélesebb korben
lehet a palyazatokat figyelembe venni a jogosulti kér megéllapitasakor.

3.§

A modositassal meghosszabbodik az az id6, amelyben a szolgalati jellegii bérlakasra jogosult a
bérleményben tartézkodhat. Ennek az a célja, hogy azon személyek lakhatésat, akik a varos
szamara fontos kézfeladatot latnak el, lakhatasuk biztositasaval tamogassa az onkormdanyzat. A
tovabbiakban a megiiresedett bérlakasban valé elhelyezésrdl a polgarmester dont.

4.§

Hatalybaléptet6 rendelkezést tartalmazza.



